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W załączeniu przekazuję projekt budżetu na 2024 r w zakresie zadań realizowanych przez Referat Gospodarki Mieszkaniowej wraz z częścią opisową.

Część opisowa planu budżetu na 2024 r. w części dotyczącej

Referatu Gospodarki Mieszkaniowej

Dochody
W planach uwzględniono dochody z  najmu oraz sprzedaży lokali komunalnych.

Według stanu na dzień 30 września 2023 r. Miasto posiadało 314 lokali mieszkalnych (w tym  145 lokali we wspólnotach mieszkaniowych, 169 lokali w budynkach Miasta) oraz wynajmowało 1 mieszkanie od SM Celuloza i 55 od KTBS Sp. z o.o. W zasobie wydzielonych jest 160 lokali z czynszem  socjalnym. Planując dochody z tytułu najmu lokali mieszkalnych oszacowano je na poziomie przewidywalnych wpływów w roku 2023. Ściągalność czynszu i opłat niezależnych od wynajmującego w roku bieżącym wynosi około 80%.

W dochodach z tytułu sprzedaży lokali mieszkalnych przewidziano sprzedaż około 18 lokali na rzecz najemców. Zasady sprzedaży mieszkań należących do zasobu komunalnego Miasta Kostrzyn nad Odra określa uchwała Nr XXXIX/297/10 Rady Miasta z dnia 28 styczni 2010 roku w sprawie określenia zasad sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własność Miasta Kostrzyn nad Odrą ze zmianami. W wyniku sprzedaży planuje się, że do budżetu miasta wpłynie kwota w wysokości około 36 000,00zł. 
Wydatki
Dział 700 Gospodarka mieszkaniowa
W planie uwzględniono zadania niezbędne do właściwego utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta tj. konserwację budynków, remont lokali i budynków, opłaty za media, utrzymanie czystości oraz zaliczki dla Wspólnot Mieszkaniowych z tytułu udziału Miasta. Podkreślić należy fakt, że Miasto w większości wspólnot jest właścicielem mniejszościowym i jako taki nie ma decydującego głosu w sprawie ustalenia wysokości opłat na eksploatację i fundusz remontowy. Wydatki remontowe mają na celu poprawę bezpieczeństwa mieszkańców lokali oraz chronią budynki przed ich degradacją. W zadaniu remont budynków i lokali oprócz podstawowych zadań takich jak wymiana pieców kaflowych, okien, drzwi, remontów bieżących lokali uwzględniono przygotowanie do zasiedlenia 8 mieszkań, które pozyskano w latach poprzednich po zmarłych najemcach i eksmisjach. Mieszkania                 te wymagają remontu w bardzo szerokim zakresie, gdyż są w złym stanie technicznym.          W planie uwzględniono wymianę zużytych pieco-kuchni w lokalach mieszkalnych położonych przy ul. Zielonej. Zgodnie z zaleceniami kominiarza wymiana powinna następować cyklicznie w zależności od stopnia zużycia pieco-kuchni. 

Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy            i o zmianie kodeksu cywilnego na właścicielu mieszkań ciąży obowiązek wymiany zużytych instalacji takich jak: instalacja elektryczna, grzewcza, gazowa oraz wymiana zużytych elementów wyposażenia lokalu. 
Coraz częściej wspólnoty mieszkaniowe, które powstały z zasobu mieszkaniowego Miasta Kostrzyn nad Odrą zwracają się o przekazanie dokumentacji technicznej budynku.                 W sytuacji, gdy Miasto nie posiada takiej dokumentacji koniecznym staje się zlecenie wykonania dokumentacji technicznej i przekazanie jej wspólnocie. Obowiązek ten wynika wprost z art. 29 ustawy o własności lokali. W 2024 roku na ten cel zaplanowano kwotę          w wys. 10.000zł. 
W ramach zadań inwestycyjnych na 2024 rok w zakresie gospodarki mieszkaniowej zaplanowano następujące prace:

-osuszenie fundamentów wraz z wykonaniem izolacji poziomej i pionowej oraz termomodernizację budynku mieszkalnego przy ul. Żeglarskiej 56.

-osuszenie fundamentów wraz z wykonaniem izolacji pionowej i poziomej budynku mieszkalnego przy ul. Niepodległości 5,

-remont pokrycia dachowego w budynkach przy ul. Zielonej 33 i ul. Zielonej 35

Od 02.09.2005 r. Miasto Kostrzyn nad Odrą wynajmuje od KTBS Sp. z o.o. 55 lokali mieszkalnych położonych w Kostrzynie nad Odrą przy ul. Asfaltowej 2.

W przedmiotowym budynku na dzień 30.09.2023 roku zawartych było 26 umów najmu socjalnego lokalu i 29 umów najmu na czas nieoznaczony. Z tytułu najmu Miasto Kostrzyn nad Odrą opłacało w 2023r. miesięczny czynsz w wysokości 6,70zł/m2 oraz opłaty za media dostarczane do budynku związku z wnioskiem prezesa spółki w planie wydatków na 2024 rok uwzględniono wzrost stawki czynszu o 0,80zł. za 1 m2.
Dodatkowo w celu realizacji zadań ustawowych przewidziano środki na wynajem lokali        od innych administracji. Działanie to wpływa na zmniejszenie wysokości odszkodowań jakie Miasto płaciłoby w przypadku braku możliwości zapewnienia lokalu socjalnego                          dla osób, wobec których sąd orzekł eksmisję z prawem do lokalu socjalnego.

W 2024 roku kontynuowana będzie  procedura sprostowania udziałów we wspólnotach mieszkaniowych, w których suma udziałów jest mniejsza lub przekraczająca 100% . Przyjęto, iż jednostkowy koszt sprostowania wysokości udziałów w nieruchomości wspólnej (koszty sądowe, notarialne i koszty inwentaryzacji)  wyniesie ok. 400,00 zł. W 2024 roku planowane jest sprostowanie udziałów dla około 100 lokali mieszkalnych. Mnożąc liczbę lokali przez kwotę 400,00 zł otrzymano kwotę 40 000,00 zł., którą ujęto w przedmiotowym zadaniu. 

Pożyczki dla Wspólnot Mieszkaniowych

Na dzień dzisiejszy udzielono 68 pożyczek 59 wspólnotom na łączną kwotę 3 619 556,69zł.  Zgodnie z zawartymi umowami do końca 2023 roku wpłynie łącznie około 90 000,00zł. Przy planowaniu wydatków i dochodów w tym zakresie uwzględniono fakt, że w 2023 r. wygasną umowy zawarte z 2 wspólnotami.

Na obecną chwilę oczekują 4 wnioski wspólnot mieszkaniowych do rozpatrzenia             o przyznanie  pożyczki. 
