Wydział Gospodarki Przestrzennej 

i Obsługi Inwestora

                   Wydział  Finansowy w/m

CZĘŚĆ OPPISOWA DO PROJEKTU BUDŻETU NA ROK 2024r.

Dochody realizowane przez Wydział Gospodarki Przestrzennej i Obsługi Inwestora 

Rozdział 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomościami

700.70005.0470 - Wpływy z opłat za trwały zarząd, użytkowanie i służebności

1. opłata za trwały zarząd, użytkowanie służebności 

	plan: 614,00zł 


W chwili obecnej trwały zarząd na nieruchomościach stanowiących własność miasta ustanowiony mamy na 24 działkach. 12 działkami zarządzają dyrektorzy szkół, przedszkoli i żłobka. Jednostki te są zwolnione ustawowo z opłaty za trwały zarząd. Z pozostałych  12 działek – 1 przekazana została do OPS Kostrzyn nad Odrą Decyzja Nr 1.2019 (33,00zł),  MOSiR Kostrzyn nad Odrą: Decyzja Nr 4.2019 (306,00 zł), Decyzja Nr 3.2019 (185,00 zł), Decyzja Nr 1.2022 (90,00zł).

2.Opłata z tytułu ustanowienia służebności

	plan:  5 000,00zł 


Wpływ z tytułu usynowienia służebności przesyłu.  
700.70005.0550 – Wpływy z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości 

1. Pierwsza wpłata z tytułu wieczystego użytkowania
	plan: 500,00zł 


zbycie gruntów w użytkowanie wieczyste następuje coraz rzadziej, obecnie najczęściej przy zbyciu gruntów pod garaże jako plac manewrowy i drogi dojazdowe. 

2. Opłaty z tytułu użytkowania wieczystego gruntów (oddanych w użytkowanie w latach  poprzednich)

	plan: 420 000,00zł 


Dotyczy  przypisów na szacowaną kwotę  około:  420.000,00zł,  w tym:

- dla osób prawnych- 27 przypisów;  
- dla osób fizycznych (działki mieszkaniowe nie podlegające przekształceniu, usługowe,    

  rzemieślnicze, garaże)- 801 przypisy;  
Powyższe kwoty mogą ulec zmianie z uwagi na wynikające z obowiązujących ustaw procedury przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności gruntów zabudowanych garażami około 2-10 wniosków rocznie), wykup prawa użytkowania na własność na podstawie przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz w przypadku rozwiązania umowy  użytkowania wieczystego. 
700.70005.0750 – Wpływy z najmu, dzierżawy składników majątkowych Skarbu Państwa, jednostek samorządu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finansów publicznych oraz innych umów  o podobnym charakterze

1. Dzierżawa gruntów

	plan: 530 000,00zł 


Wydział GPiOI planuje wykonać dochody w tym paragrafie przez wpływy z niżej wymienionych umów  dzierżawy, najmu: 

- Targowisko Miejskie - dzierżawy gruntów pod pawilonami -39 umów;

- dzierżawy - teren miasta w tym : pawilony, kioski, grunty przyległe – 170 umów: 
- dzierżawy - grunty pod garażami- 105 umów;

- dzierżawy - reklamy- 17 umowy;

- dzierżawy gruntów przeznaczonych na cele upraw rolnych i ogrodów przydomowych - 190 umów;
2. Dzierżawa targowiska przygranicznego 

	plan: 360 000,00zł 


Dochody wynikają z zawartej pomiędzy Miastem Kostrzyn nad Odrą a Miejskimi Zakładami Komunalnym Sp. z o.o. umowy dzierżawy nieruchomości  położonych  przy ul. Sikorskiego, oznaczonych numerami ewidencyjnymi działek 87/2, 87/11 i 87/9,  w obrębie  0006 (Stare Miasto),   na których znajduje się Targowisko Przygraniczne. 

3.Wpływy z tytułu dzierżawy za zajęcie gruntów w celu prowadzenia robót (m.in. pasy dróg wewnętrznych) 

	plan: 50 000,00zł 


W/w opłata pobierana jest za zajęcie nieruchomości na czas prowadzenia inwestycji, w celu umieszczenia urządzeń infrastruktury technicznej w pasach drogowych dróg wewnętrznych oraz w nieruchomościach stanowiących własność Miasta Kostrzyn nad Odrą, a nie będących drogami wewnętrznymi. 
4. Dzierżawa nieruchomości za umieszczenie urządzeń infrastruktury technicznej 

	plan: 45 000,00zł 


Opłata za umieszczenie urządzeń infrastruktury technicznej w pasie drogowym dróg wewnętrznych oraz w nieruchomościach stanowiących własność Miasta Kostrzyn nad Odrą, a nie będących drogami wewnętrznymi. Dochody stanowić  będą wpływy z tytułu zawartych 250 umów.
700.70005.0760 – Wpływy z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności 

1. Opłata z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego przysługującego osobom fizycznym w prawo własności
	plan: 66 000,00zł 


Wyżej wymienny wpływ środków dotyczy należności wynikającej z przekształcenia prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów  z mocy  ustawy z dnia 20 lipca 2018r. (Dz.U. z 2023r. poz.904 ze zm.) . 

Przekształcenie nastąpiło z dniem 01 stycznia 2019r.
Zgodnie z zapisami ustawy należność może być wnoszona jednorazowo lub w ratach przez 20 lat.              ( do 2038r.).

Dochody działu wynikać będą również w wyniku wejścia w życie ustawy o zmianie ustawy 
o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy 
o gospodarce nieruchomościami, ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych oraz niektórych innych ustaw w zakresie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności.
Ponadto, w oparciu o analizę liczby wpływających w latach poprzednich wniosków o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności dotyczących nieruchomości zabudowanych garażami,  szacujemy liczbę wniosków na 2-10. 
700.70005.0770 – Wpłaty z tytułu odpłatnego nabycia prawa własności oraz prawa użytkowania wieczystego nieruchomości
4. Sprzedaż gruntów 
	plan: 5 060 000,00zł 


Wpłaty z tytułu odpłatnego zbycia prawa własności działek wchodzących w skład gminnego zasobu nieruchomości, zgodnie z przeznaczeniem określonym w planach zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, tj. pod zabudowę: 

- jednorodzinną: około 1.400.000,00zł
- wielorodzinną: około 550.000,00zł;

- rzemiosło -usługi: około 50.000,00zł.

- garażową: około 10.000,00zł; 

- usługową: około 3.000 000,00zł;

- w formie gruntów przyległych : około 50.000,00zł.
Planowane wykonanie dochodów działu może ulec zmianie w zależności od wydzielania nowych nieruchomości przeznaczonych do zbycia, uzbrajania terenów, pojawienia się potencjalnych inwestorów jak również w wyniku składanych w ciągu roku wniosków z zakresu pracy wydziału. 

5. Spłata należności z tytułu nabycia prawa własności na raty 

	plan: 70 000,00zł 


Raty hipoteczne występują przy zakupie gruntów przyległych w trybie bezprzetargowym. 

Maksymalny okres spłaty 10 lat. Raty są płatne raz do roku do 31 marca, a kwota do spłaty jest oprocentowana  w wysokości równej stopie redyskonta weksli (stopa zmienna). 

Planowana wysokość spłat rat (należności głównej+ odsetki) to kwota ok. 67.000,00zl. 

Przewidywana liczba przypisów na 2023 rok, to 7 pozycji. 
756.75618.0490 – Wpływy z innych lokalnych opłat pobieranych przez jednostki samorządu terytorialnego na podstawie odrębnych ustaw 

3.Wpływ z tytułu opłat planistycznych i adiacenckich 

	plan:  25 000,00zł  


Obowiązek wnoszenia opłaty adiacenckiej z tytułu podziału, mają osoby i instytucje, które są właścicielami gruntów i wystąpiły z wnioskiem o podział tych nieruchomości.

Ustalenie opłaty adiacenckiej może nastąpić pod warunkiem:

- zatwierdzenia podziału nieruchomości decyzją ostateczną, 

- nastąpił wzrost wartości nieruchomości spowodowany jej podziałem, 

- obowiązuje uchwała Rady Miasta ustalająca stawkę procentową opłaty adiacenckiej z tytułu podziału nieruchomości .

Na terenie naszego Miasta Uchwała taka została podjęta w roku 2007 uchwała Nr XVI/113/07 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą z dnia 20 grudnia 2007r. w sprawie ustalenia stawek opłat adiacenckich                z tytułu podziału nieruchomości.

Wzrost wartość nieruchomości jest stwierdzany na podstawie zlecanych operatów szacunkowych wartości nieruchomości, które szacują wartość nieruchomości przed i po podziale. W przypadku gdy operat wykazuje wzrost wartości nieruchomości po podziale, mamy obowiązek naliczenia opłaty w wysokości 30 % tego wzrostu. 

Wydatki realizowane przez Wydział Gospodarki Przestrzennej i Obsługi Inwestora 

Rozdział 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomościami

700.70005.4210 – Zakup materiałów i wyposażenia 

700.70005.4300 – Zakup usług pozostałych 

1 Przygotowanie gruntów do sprzedaży  
	plan: 150 000,00zł 


Wydatkowanie środków:

w zakresie geodezji 

- podziały  działek na Osiedlu  Szumiłowo, Osiedle Drzewice, Osiedle Warniki i rejonie Śródmieścia    
  i Starego Miasta, w celu  wydzielenia  działek do sprzedaży  i pod drogi  publiczne (przewidywany          
  koszt jednego podziału na dwie działki to 2.460zł brutto),

- regulacje pasów drogowych dróg publicznych,

- inne podziały, np. wydzielenia działek gruntów na polepszenie warunków zagospodarowania  

  posesji, podziałów, których potrzeba wydzielenia wynikła z decyzji podjętych w latach poprzednich, 

- zakładana ilość podziałów 20-35 działek ,

- wznowienie 100 punktów granicznych ,

- wpisy z ewidencji gruntów i budynków i wyrysy z mapy ewidencyjnej do sprzedaży działek-  

  zakładana ilość 40-50 egzemplarzy ( jednostkowy koszt 150,00zł),

- inne prace geodezyjne pomiary kontrolne, ekspertyzy, wydzielenie granic gruntów oddawanych 

   w  dzierżawę, itp.
- zamawianie podkładów geodezyjnych – mapy ewidencyjne zasadnicze związane z pracami 
  i zakresem działania wydziału.
w zakresie wyceny nieruchomości  - rocznie około 100 operatów ( koszt jednostkowego operatu to 344,40zł brutto),

-  zlecenie wycen nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży w celu wykonania planu budżetowego;

-  zlecenie wycen nieruchomości przeznaczonych do zbycia w procedurze regulacji stanów prawnych 
   gruntów przyległych oraz  procedur administracyjnych prowadzonych przez Wydział  GPiOI; 

- zlecenie wycen nieruchomości związanych z przekształcenie prawa użytkowania wieczystego 
    w prawo własności; 

-  zlecenie wycen nieruchomości związanych z naliczaniem opłaty adiacenckiej- koszt uzależniony 

   od liczby działek powstałych z podziału; 

2. Księgi wieczyste i opłaty notarialne

	plan: 30 000,00zł 


(razem GP i GM)
- pokrycie kosztów umów notarialnych nieruchomości przejmowanych przez Miasto Kostrzyn                    
   do gminnego zasobu nieruchomości (grunty pod drogi, zamiany nieruchomości) ; 

- koszty wniosków sądowych Miasta Kostrzyn nad Odrą zawartych w umowach notarialnych; 

- kontynuacja ujawniania własności Miasta Kostrzyn nad Odrą na gruntach miasta przez zakładanie 
  ksiąg wieczystych;

- koszty wpisów i odpisów  z ksiąg wieczystych;

- koszty dokonywania zmian wpisów w księgach wieczystych; 
3. Koszty ogłoszeń i promocja sprzedaży gruntów

	plan: 25 000,00zł 


Wydatki w tym zadaniu dotyczyły między innymi kosztów publikacji: 

- koszt zlecenia publikacji  ogłoszeń o przetargach (średnia cena publikacji ogłoszenia około: 
   od 50,00zł  do 2.000,00zł- prasa ogólnopolska wymóg ustawowy); 

- koszt publikacji o wywieszeniu wykazów nieruchomości przeznaczonych do zbycia; 

5. Wykup gruntów i pierwokup, wywłaszczenie 

	plan: 130 000,00zł 


- kontynuacja wykupu gruntów w toku regulacji stanu prawnego dróg publicznych  wydzielonych  na podstawie zapisów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:

1. dz. nr. ewid. 080101_1.0004.92/8 – 5.000,00 zł, 

2. dz. nr. ewid. 080101_1.0004.78/1 –  15.000,00 zł, 

3. dz. nr. ewid. 080101_1.0004.91/8, dz. nr. ewid. 080101_1.0004.91/10 – 36.000,00 zł, 

4. dz. nr. ewid. 080101_1.0004.25/8 – 21.000,00 zł,

5. dz. nr. ewid. 080101_1.0008.70/2 – 75.000,00 zł,

6. dz. nr. ewid. 080101_1.0008.75/12 – 75.000,00 zł,

7. dz. nr. ewid. 080101_1.0008.76/24 – 40.000,00 zł,

8. dz. nr. ewid. 080101_1.0008.140/3 – 1.500,00 zł,

9. dz. nr. ewid. 080101_1.0008.36/7, dz. nr. ewid. 080101_1.0008.36/8 – 48.000,00 zł;

10. dz. nr. ewid. 080101_1.0008.76/13 – 60.000,00 zł

11. dz. nr. ewid. 080101_1.0008.101/3 - 900,00 zł

- zamiany gruntów- w celu polepszenia zagospodarowania nieruchomości strony wnioskującej                         i Miasta oraz w celu pozyskiwania gruntów na poszerzenie pasów dróg, tworzenie kompleksów terenów budownictwo jednorodzinne;  

6. Rozbiórka obiektów budowlanych z przygotowaniem niezbędnej dokumentacji

	plan: 30 000,00zł 


Zadanie obejmuje wydatki związane z wynagrodzeniem wykonawcy, którego zadaniem będzie dokonanie dokumentacji technicznej do rozbiórki obiektów budowlanych na działkach miejskich przeznaczonych do zbycia.  

7. Porządkowanie terenów przeznaczonych do sprzedaży 

	plan:  20 000,00zł 


W trakcie przygotowywania terenów przeznaczonych do sprzedaży, niektóre grunty wymagają uprzątnięcia z zlegających w ich granicach nieczystości, w celu przekazania działek bez obciążeń .

700.70005.4430 – Różne opłaty i składki 

1. Ubezpieczenie zabytków i obiektów mienia komunalnego
	plan: 15 000,00zł 


Ubezpieczenie obejmuje obiekty zlokalizowane na obszarze Starego Miasta. W większości są to obiekty zabytkowe, ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków Miasta Kostrzyn nad Odrą. Ubezpieczenie obejmuje zdarzenia od odpowiedzialności cywilnej, jak również w przypadku obiektów użytkowanych wnętrza tych obiektów m.in. Bastion Filip. Ubezpieczenie obejmuje również budynek administracyjny przy ul. Granicznej 1, obecnie siedziba Muzeum Twierdzy Kostrzyn nad Odrą. 

710. DZIAŁALNOŚĆ USŁUGOWA

Rozdział 71004 
Plany zagospodarowania przestrzennego 

710.71004.3030 – Różne wydatki na rzecz osób fizycznych 
1. Koszty pracy członków komisji urbanistycznej 

	plan: 10 000,00zł 


Koszty pracy członków Komisji Urbanistycznej 

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna składa się z 3 osób. 

Powołanie jej zgodnie z Ustawą z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest obligatoryjne. Do zadań Komisji należy opiniowanie projektów uchwał, zarządzeń, decyzji i innych dokumentów, związanych z urbanistyką, planowania  i zagospodarowania przestrzennego oraz architektury i doradza organom Miasta. 

Koszty na wynagrodzenie w ciągu roku zależą od ilości opracowań wymagających ich opinii. W roku 2023 ze względu na trwające i planowane opracowanie dokumentów planistycznych planujemy minimum 4 -5 spotkania komisji. 

2.Koszty Architekta - Świadczenie usług związanych z opracowaniem projektów decyzji                         o warunkach zabudowy i projektów decyzji o ustaleniu warunków lokalizacji inwestycji celu publicznego

	plan: 30 000,00zł 


Koszt obsługi architektonicznej, przy opracowaniu projektów decyzji  o warunkach zabudowy                         i decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego.

Koszt jednostkowy 500,00zł.
710.71004.4300 – Zakup usług pozostałych 
1. Sporządzenie ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego   
	plan: 50 000,00zł 


W związku z zmianą ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym samorządy zobowiązane są do przyjęcia planów ogólnych do końca 2025 r. W związku z powyższym planuje się przystąpienie do opracowania uchwały.

2. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie strefy Śródmiejskiej                         w Kostrzynie nad Odra  

	plan: 20 000,00zł 


Kontynuacja prac nad projektem planu, przez Firmę Planowanie Przestrzenne KONTRA Dorota Fryndt-Hałaburdzin  z siedzibą w   Poznaniu. Łączny koszt opracowania wyniesie 38 991,00zł. 

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Warniki III                    w Kostrzynie nad Odrą – sporządzenie,

	plan: 20 000,00zł 


Głównym celem podjęcia procedury planistycznej jest określenie w akcie prawa miejscowego zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, które uporządkują i ochronią przestrzeń przed niekontrolowaną zabudową. Uchwałę o przystąpieniu do opracowania planu Rada Miasta podjęła 22 września 2023 r. nr uchwały XLIX/319/2023
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów w rejonie ulic Wodna, Osiedle nad Wartą w Kostrzynie nad Odrą
	plan: 20 000,00zł 


Uchwałę nr XLIX/322/2023 o przystąpieniu do opracowania planu Rada Miasta podjęła 22 września 2023 r. w celu uporządkowania terenu i ochroną przestrzeni przed niekontrolowaną zabudową.
5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Promiennej i Eugeniusza Olczaka w Kostrzynie nad Odrą
Uchwałę nr XLIX/323/2023 o przystąpieniu do opracowania planu Rada Miasta podjęła 22 września 2023 r. w celu uporządkowania terenu i ochroną przestrzeni przed niekontrolowaną zabudową.
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Orła Białego, Jana Pawła II, Jagiellońskiej i Solidarności w Kostrzynie nad Odrą
	plan: 20 000,00zł 


Uchwałę nr XLIX/324/2023 o przystąpieniu do opracowania planu Rada Miasta podjęła 22 września 2023 r. Przyjęcie planu umożliwi realizację zabudowy na granicy działek budowalnych tworząc zwarte pierzeje zgodnie z opracowaną koncepcja zagospodarowania przedmiotowego kwartału.
7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gorzowska, Kardynała Stefana Wyszyńskiego, Generała Tadeusza Kutrzeby II w Kostrzynie nad Odrą  
	plan: 20 000,00zł 


Uchwałę nr XLIX/320/2023 o przystąpieniu do opracowania planu Rada Miasta podjęła 22 września 2023 r. na wniosek właściciela terenu. 
8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kardynała Stefana Wyszyńskiego i Generała Józefa Bema w Kostrzynie nad Odrą
	plan: 15 000,00zł 


Uchwałę nr XLIX/321/2023 o przystąpieniu do opracowania planu Rada Miasta podjęła 22 września 2023 r. na wniosek właściciela terenu. 
9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  dla Obszaru Osiedla Szumiłowo II          w Kostrzynie nad Odrą
	plan: 20 000,00zł 


Uchwałę nr XLIX/325/2023 o przystąpieniu do opracowania planu Rada Miasta podjęła 22 września 2023 r. Przyjęcie planu uporządkuje teren i ochroni przestrzeń przed niekontrolowaną zabudową.
10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gabriela Narutowicza      w Kostrzynie nad Odrą
	plan: 20 000,00zł 


Uchwałę nr XLIX/326/2023 o przystąpieniu do opracowania planu Rada Miasta podjęła 22 września 2023 r. Przyjęcie planu uporządkuje teren i ochroni przestrzeń przed niekontrolowaną zabudową.
11.  Asysta techniczna na 2024 r. oprogramowania PolaMap oraz portalu mapowego

	plan: 32 000,00zł 


Asysta techniczna na 2024 r. oprogramowania PolaMap oraz portalu mapowego, wynikająca z umowy GP.672.154.2022.TN z dnia 28.09.2022 r. na wykonanie zadania pn. Budowa i wdrożenie SIP Miasta Kostrzyn nad Odrą .
12. Opracowanie Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami

	plan: 2 000,00zł 


 Kontynuacja prac nad opracowaniem programu.
