UCHWALA NR D, QL/,’K ND G

RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA
*:F Daohﬂaa O

w sprawie  zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kostrzyn nad Odra

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r., poz. 611 t.j.) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.1. Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu, zwanej dalej: ustawa.

2.Uchwata okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz tryb
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw wspdlnoty samorzadowej Miasta Kostrzyn nad Odrg, w tym:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg
stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,
3) kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j,

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg,
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy,

7 warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodzin i
systemu pieczy zastepcze;j.
§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) cztonkach wspdlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne, ktére:

a) faktycznie zamieszkujg na terenie miasta Kostrzyn nad Odrg z zamiarem stalego pobytu (centralizuja na tym
terenie swoje potrzeby zyciowe),

b) przebywaja czasowo poza obszarem miasta Kostrzyn nad Odra z uwagi na umieszczenie w pieczy zastgpczej,
realizowanych w trybie decyzji administracyjnej, orzeczenia Sadu lub skierowania Burmistrza Miasta,

2) przegeszczeniu - nalezy przez to rozumieé sytuacje, w ktorej powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego lokatora jest mniejsza niz 5 m? a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego - mniejsza niz 10 m?,

3) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ komisje powoltywang przez Burmistrza Miasta
o kompetencjach okreslonych w § 15 uchwaly.



§3..1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowane sg osobom umieszczonym na
listach 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu z mieszkaniowego zasobu Miasta, o ktorych mowa w § 15
ust. 11 niniejszej uchwaly.

2. Prawo najmu lokalu mieszkalnego moga uzyskaé repatrianci w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o
repatriacji (Dz.U. z 2019r. poz. 1472 tj.), w przypadku podjecia przez Rade Miasta uchwaly o zobowigzaniu
zapewnienia tym osobom warunkéw do osiedlenia na terenie miasta Kostrzyn nad Odra.

3. Z mieszkaniowego zasobu Miasta nie wydziela si¢ lokali na czas wykonywania stosunku pracy.
Rozdzial 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§4.1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz cztonkéw wspolnoty
samorzadowej, ktorzy nie kwalifikuja si¢ do najmu socjalnego lokalu, zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych
wnioskodawce do ich poprawy i ktorych $redni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego w przeliczeniu na Jjednego czlonka
gospodarstwa domowego nie jest nizszy niz okreslony w ust. 2 i nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 300% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 200 % najnizszej emerytury.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz czlonkéw wspélnoty samorzadowej, ktorzy nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu i ktérych sredni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesigcy
poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku o najem lokalu w przeliczeniu na Jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 200% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 100 % najnizszej emerytury.

§5.1. O zastosowanie obnizki czynszu mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktérych sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizke, o ktorej mowa w ust. 1 nalicza si¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi w Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kostrzyn nad Odra.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktére zgodnie z ich podstawowa funkcja nie moga stuzyé¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym niespetiajacych warunkéw technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, badz gdy lokal znajduje sie w budynku wylaczonym

z uzytkowania lub przeznaczonym do rozbiorki,

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej, niz 5 m?
powierzchni pokoi. W lokalach, w ktérych w strukturze jest pokdj z ancksem kuchennym bez osobnego
pomieszczenia kuchni, powierzchnie pokoju pomniejsza sie 0 4 m?. Do wyliczenia powierzchni mieszkalnej nie
uwzglednia sig 0sob, ktére posiadajg zameldowanie w lokalu, lecz faktycznie w nim nie zamieszkuja,

3) bezdomnos¢ - przebywanie na terenie miasta Kostrzyn nad Odra potwierdzone zaswiadczeniem z Osrodka
Pomocy Spolecznej w Kostrzynie nad Odra o posiadaniu statusu osoby bezdomnej,

4) utrate mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen losowych,



5) niepelnosprawnos¢ najemcy lub czlonka gospodarstwa domowego najemcy w stopniu znacznym lub
umiarkowanym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spofeczne;j
oraz zatrudnieniu oséb niepelnosprawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 426 i 568 ), a zajmowany lokal nie jest
dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7. 1 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) spelniajg warunki dochodowe,

2) zamieszkuja w lokalu lub w miejscu, ktére zgodnie z ich podstawowa funkcja nie mogg stuzy¢ do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, w tym niespetniajacych warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, badz gdy lokal znajduje si¢

3) 6+w budynku wylaczonym z uzytkowania lub przeznaczonym do rozbiorki,

4) zostaly pozbawione lokalu w wyniku: kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych
zdarzen losowych,

5) opuszczaja placowki opiekuriczo-wychowawcze, w wyniku uzyskania pelnoletnosei, a nie maja prawa do
innego lokalu,

6) wychowuja dziecko z orzeczeniem o niepetnosprawnosci,
7) posiadaja orzeczenie o niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym,

8) mialy rozwigzana umowe najmu z powodu zadluzenia i uregulowaly je w calosci badz zawarly ugode na
ratalng splate zadtuzenia i przez okres co najmniej kolejnych 6 miesigcy Wwywigzujg si¢ z jej postanowien; przy
spelnieniu kryteriow dochodowych okreslonych w § 4 ust. 1,

9) zamieszkuja w lokalach lub budynkach, ktore weszly do zasobu gminy w wyniku komunalizacji,
a z poprzednim wiascicielem lokatorzy nie posiadali umowy najmu,

10) sg repatriantami — zgodnie z ustawa z dnia 9 listopada 2000r. o repatriacji (Dz.U. z 2019r. poz. 1472 t..).

2. W przypadku osob, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 niniejszego paragrafu wymaga si¢ spetnienia warunkow
dochodowych oraz warunku przypadania mniej niz 5 m” powierzchni pokoi na jedng uprawniona do zamieszkiwania
osobg.

§8. 1. Lokalem wynajmowanym jako lokal z najmem socjalnym moze by¢ lokal spetniajacy wymogi okreslone
w art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére:

1) sa eksmitowane na mocy wyroku sadu, ktérym sad przyznat uprawnienia do najmu socjalnego lokalu,

2) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie moga zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w inny
sposdb,

3) mialy umowe najmu socjalnego lokalu, ktéra wygasta, pod warunkiem, Ze osoby te nadal spelniaja kryteria
okreslone w niniejszej uchwale,

4) opuszczaja placowki opiekuficzo-wychowawcze, w wyniku uzyskania petnoletnosci, a nie kwalifikuja si¢ do
otrzymania lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,

5) sa pozbawione lokali w wyniku zdarzen losowych, a ktére nie majg prawa do lokalu zamiennego lub lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony,

6) sg osobami bezdomnymi.

§9. Kryteria punktacji dla oséb ubiegajacych sig o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokalu zostaty okres$lone w zalgczniku do uchwaty.



Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§10.1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ realizowane:
1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta,

2) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta a osobami posiadajacymi tytul
prawny do lokali w innych zasobach,

3) pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, a wiascicielami lokali lub
domoéw jednorodzinnych.

2. Zgode na zamiane lokali mieszkalnych wydaje Burmistrz Miasta pod warunkiem braku zaleglosci w optatach
za korzystanie z lokalu. Warunek ten uwaza si¢ za spelniony rowniez w przypadku, kiedy zostalo zawarte
porozumienie w sprawie splaty naleznosci, a ustalone w porozumieniu raty sa splacane przez okres co najmniej
kolejnych trzech miesigcy.

3.W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego na lokal w innych zasobach, dodatkowo wymagana jest pisemna
zgoda podmiotu wladajacego tym lokalem na zamiang. Zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ po spelnieniu przez
zainteresowane strony warunkow okreslonych w tej zgodzie.

4 W przypadku zamiany lokalu wiasnosciowego/odrebnej wlasnosei lokalu lub domu jednorodzinnego na lokal z
zasobu mieszkaniowego Miasta, zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ po przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
na Miasto.

§11.1.Najemcy lokali mieszkalnych mogg ubiegac si¢ o zamiang lokalu w przypadku gdy:

1) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb i najemca chce zamieni¢ dotychczas
zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu, nizszym standardzie lub nizszych kosztach utrzymania,

2) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczegdlnymi wzgledami spolecznymi, a okolicznosci te znajdujg
potwierdzenie w odpowiednich dokumentach,

3) najemca lub osoba, ktérej wypowiedziano umowe najmu z powodu zaleglosci w optatach za zajmowany lokal
ubiega sie 0 zamiang na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszym standardzie,

4) zamierzajg poprawi¢ warunki mieszkaniowe w przypadkach, o ktérych mowa w § 6 uchwaly.

2. Jezeli zamiana zmierza do rozdzielenia 0sob wspolnie zamieszkalych w jednym lokalu na dwa lub wiecej lokali,
umowa najmu moze by¢ zawarta rowniez z innymi osobami uprawnionymi do zamieszkiwania w lokalu wspdlnie
znajemcg pod warunkiem, Ze osoby te zamieszkujg stale z najemcg do czasu zamiany lokali oraz spelniaja kryteria
okreslone w § 4 niniejszej uchwaly.

§12.1.Zamiana lokali moze rowniez nastapi¢ w wyniku propozycji ztozonej przez Burmistrza Miasta najemcom
lub osobom ktére:

1) posiadaja zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, ktorym w celu unikniecia dodatkowych kosztow
zwigzanych z wystgpieniem do sadu o nakazanie oproznienia lokalu przedktadana jest propozycja zamiany
dotychczas zajmowanego lokalu na inny o nizszych kosztach utrzymania,

2) zamieszkuja lokale podlegajace komercjalizacji i nie skorzystaly z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego
lokalu,

3) nie przestrzegajg regulaminu porzadku domowego oraz zasad wspotzycia spotecznego. W tym przypadku, w
celu uniknigcia dodatkowych kosztow zwigzanych z wystapieniem do sadu o nakazanie opréznienia lokalu,
najemcom przedkladana jest propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny,

4) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na zly stan techniczny,
nieoplacalnos¢ remontu,

5) zamieszkujg w lokalach i budynkach wymagajacych oproznienia przez mieszkancow ze wzgledu na cele
uzytecznosci publicznej,

6) pozbawione zostaty mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego nieprzewidzianego
zdarzenia losowego.



2 Warunkiem zamiany, o ktorej mowa w ust.] pkt. 1 jest jednorazowa splata zadluzenia, badZz regulamie
dokonywane przez okres co najmniej kolejnych trzech miesigey splaty rat ustalone w porozumieniu na ratalna
splate zadtuzenia.

§13.0dmowa udzielenia zgody na zamiang lokali nast¢puje w przypadku, gdy zamiana spowoduje istotne
pogorszenie warunkéw mieszkaniowych lub zdrowotnych, w tym przeggszczenie.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§14.1. Tryb rozpatrywania wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu rozpoczyna si¢ na wniosek osoby
zainteresowanej.

2. Do wniosku wnioskodawca dotgcza dokumenty zawierajace informacjg o sytuacji mieszkaniowej i dochodowej
wszystkich 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania, w szczegolnosci:

1) dowody potwierdzajace przebywanie i zamieszkiwanie na terenie Miasta,

2) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych zlozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi deklarowany dochdd za okres peinych
trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych datg zlozenia wniosku,

3) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego.
3. Wzor wniosku okresla Burmistrz Miasta.
4. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, wyznacza si¢ 14-dniowy termin na jego uzupelnienie.

5. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 4 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia, chyba ze
whnioskodawca powiadomi o uzupelnieniu dokumentéw w péZniejszym terminie, nie dluzszym jednak, niz 30 dni
od dnia powiadomienia.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania o zaistniatych zmianach majacych wplyw na sytuacje
mieszkaniowa oraz na realizacj¢ wniosku/ocene wniosku, w tym réwniez w zakresie punktacji. Obowigzek ten
dotyczy takze informowania o zmianie adresu do korespondencji.

7. Wnioski zarejestrowane do konca danego roku kalendarzowego rozpatrywane sg nie pdzniej, niz do 31 marca
roku nastgpnego.

§15.1.Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa
powolang przez Burmistrza Miasta, ktéra pefni funkcje kontroli spolecznej spraw z zakresu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa sklada si¢ z pigciu czlonkow, w tym trzech cztonkéw sposrod radnych, jeden
przedstawiciel Urzedu Miasta oraz jeden przedstawiciel Osrodka Pomocy Spofecznej w Kostrzynie nad Odra.

3. Czlonkow Komisji, o ktérej mowa w ust. 2, wskazuje:
1) Przewodniczacy Rady Miasta — przedstawicieli sposrod radnych,
2) Burmistrz Miasta — przedstawiciela Urzgdu Miasta,
3) Dyrektor Osrodka Pomocy Spolecznej — przedstawiciela Osrodka Pomocy Spolecznej.

4. Do zadan Komisji nalezy:

1) opiniowanie wnioskow skladanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego,

2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajgce si¢ o najem
lokalu mieszkalnego,

3) sporzadzanie projektow list 0sob oczekujacych na najem lokali mieszkalnych,

4) rozpatrywanie zastrzezen oraz wnioskow do projektow list,

5) opiniowanie podan 0séb spoza list 0sob oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego.

5. Do dnia 31 marca danego roku sporzadzane s projekty list osob uprawnionych do najmu lokali z
mieszkaniowego zasobu Miasta:



1) na podstawie zweryfikowanych wnioskéw zarejestrowanych od dnia 02 stycznia do dnia 31 grudnia roku
poprzedniego oraz w oparciu o weryfikacj¢ wnioskéw os6b umieszczonych na obowiazujacych listach,

2) zgodnie z kolejnoscia wynikajaca z lacznej ilosci punktow przyznanych w oparciu o kryteria punktacji okreslone
w zalaczniku do uchwaly.

6. Osoby umieszczone na obowiazujacych listach, ktére w wyniku aktualizacji i przeprowadzonej weryfikacji
danych przestaly spelnia¢ przeslanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Miasto, nie zostaja
umieszczone na projektach list.

7. Projekty list 0s6b uprawnionych do najmu lokali zawierajace imiona, nazwiska oraz ilo$é przyznanych punktow
podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez ich wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta. Ilosé
uzyskanych punktow stanowi o pierwszenstwie w zawieraniu uméw najmu. W przypadku jednakowej liczby
punktow o kolejnosci 0séb umieszczonych na listach decyduje data ztozenia wniosku.

8. Zastrzezenia oraz uwagi dotyczace ogloszonych projektow list wnioskodawcy moga sklada¢ w terminie 14 dni
od daty uptywu okresu okreslonego w ust. 7.

9. Zastrzezenia oraz uwagi rozpatruje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa w terminie 21 dni liczac od daty uplywu
terminu, o ktorym mowa w ust. 8

10. Stanowisko Spolecznej Komisji Mieszkaniowej zajete w protokole, po rozpatrzeniu wniesionych zastrzezen
oraz uwag, zatwierdza Burmistrz Miasta.

11. Po rozpatrzeniu zastrzezen oraz uwag, o ktérych mowa w ust. 8, tworzy sie listy 0osob uprawnionych do najmu
lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta, na dany rok. Listy te zatwierdza Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

12. Listy osob uprawnionych do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta obowigzujg do czasu zatwierdzenia
kolejnych list.

13. W terminie 30 dni od daty zatwierdzenia list powiadamia si¢ pisemnie wnioskodawcow o umieszczeniu na
liscie wraz z podaniem miejsca na liscie.

§16. Wskazanie lokalu nastgpuje wg kolejnosci 0sob umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu
odpowiedniego dla aktualnej w dniu zlozenia oferty najmu struktury rodziny wnioskodawcy.

§17. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu, spelniajaca okreslone w uchwale kryteria umozliwiajace zawarcie z nig
umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zawarcia umowy najmu lokalu, w tym zapoznania si¢ z potozeniem i stanem
technicznym lokalu.

§18. Burmistrz Miasta przesuwa na ostatnie miejsce na odpowiedniej liscie 0séb uprawnionych do najmu lokalu z
mieszkaniowego zasobu Miasta osoby, ktore otrzymaly propozycj¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jednak:

1) odmowity zawarcia umowy najmu dwoch kolejno zaproponowanych lokali,
2) nie stawily si¢ bez usprawiedliwienia w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy najmu lokalu
pomimo, ze nie odmowily wezesniej jego przyjecia.

§19.1. Z osobg, ktora przyjeta oferte zawarcia umowy najmu lokalu wymagajacego remontu i zadeklarowata
wykonanie remontu lokalu w calosci, badz w czgsci we wilasnym zakresie i na wlasny koszt, zawiera sie
porozumienie okreslajgce zakres i warunki remontu oraz termin jego wykonania.

2. Jezeli remont lokalu najemca wykonuje w catosci lub w czesei, to w okresie wykonywania remontu lokalu, nie
dluzszym jednak niz szes¢ miesigcy liczac od daty przyjecia lokalu, najemca zwolniony jest z ponoszenia oplat z
tytulu naleznego czynszu najmu, a jedynie zobowigzany jest do regulowania naliczonych w umowie oplat
niezaleznych od wynajmujacego, zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

§20. Miasto, w przypadku uméw najmu lub podnajmu lokalu zawartych po dniu 20 kwietnia 2019r., weryfikuje co
pig¢ lat spetnienie przez najemcow, z wylaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony.

§21.1. W przypadku gdy istnieje koniecznos¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powodztwa podmiotéw innych
niz Miasto z obowigzkiem zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, o kolejnosci realizacji
decyduje data zlozenia wniosku. Miasto w uzasadnionych przypadkach moze zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z
pominigciem kolejnoscei.

2. W przypadku, gdy istnieje koniecznos¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powoddztwa Miasta z obowiazkiem
zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany przez osobe objeta wyrokiem lokal



mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu odpowiada warunkom okre$lonym w art. 22 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, istnieje mozliwos¢ zawarcia
umowy najmu socjalnego tego lokalu.

§22. 1.Najem socjalny lokalu zawierany jest na okres dwdch lat.

2.Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na okres jednego roku z osoba, ktéra utracila dotychczas
zajmowany lokal w skutek: katastrofy budowlanej, pozaru, powodzi, lub innego zdarzenia losowego, bez
koniecznosci spelnienia przez t¢ osobe kryteriow dochodowych okreslonych w § 4 ust.2.

3. Najem socjalny lokalu moze zosta¢ przedtuzony na wniosek najemcy, jezeli najemca ubiegajacy sig¢ o
przedtuzenie umowy nadal speinia kryterium dochodowe okreslone w ust. § 4 ust.2.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osobami, o ktérych mowa w ust. 3, jest brak zaleglosci
wobec wynajmujacego, a w przypadku zaleglosci - zawarcie porozumienia w sprawie ich splaty oraz wywigzywanie
sie najemcy z warunkow porozumienia co najmniej przez okres kolejnych szesciu miesigcy.

5. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 4 ust. 2 nie wigcej niz o 30% nie wyklucza mozliwosci przedluzenia
umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca znajduje si¢ w trudnej sytuacji zyciowej lub jezeli jego jedynym
zrodtem utrzymania jest $wiadczenie emerytalne lub rentowe.

Rozdzial 7
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m’

§23. 1.Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’, przeznacza si¢ w szczegdlnosci na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspélnoty samorzadowe;.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*, ktore nie zostaty wynajete w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych o0séb, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta zostal przyjety do
realizacji, moga by¢ przeznaczone na mieszkania wspomagane, w tym chronione oraz na realizacj¢ innych zadan
z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej.

Rozdzial 8

Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodzin i
systemu pieczy zast¢pczej

§24. . Lokale mieszkalne wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta moga by¢ przeznaczane na cele
spoleczne, w tym na potrzeby zwiazane z wykonywaniem zadaf jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004r.0 pomocy spotecznej (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1876 t.j. ze zm.) oraz ustawg z dnia 9 czerwca 201 Ir. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U.
z 2020 r. poz. 821 tj. ze zm.) obejmujace w szczegdlnosci mieszkania chronione, mieszkania wspomagane,
mieszkania treningowe, mieszkania dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzace rodzinne domy
dziecka, zawodowych rodzin zastepczych i kandydatow zakwalifikowanych do pelnienia tej funkcji na potrzeby
Miasta.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek wiasciwych instytucji,
w szczegolnosci Osrodka Pomocy Spofecznej. Wniosek powinien wskazywac zadanie i przeznaczenie lokalu.

3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, mogg by¢ wynajmowane na czas oznaczony lub nieoznaczony.

Rozdzial 9
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§25. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Burmistrz Miasta moze zawiera¢ umowy
najmu na czas nieoznaczony z osobami:

1) ktore nie wstgpily z mocy prawa w stosunek najmu po $mierci najemcy, pod warunkiem, ze stale
zamieszkiwaly z najemcg do chwili jego smierci i spetniajg kryteria zawarte w § 4 ust. 1 uchwaty oraz zlozg



wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu. W przypadku, gdy lokal posiada zbyt duzg powierzchni¢ uzytkowa w
przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, Burmistrz moze zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu lokalu
o mniejszej powierzchni. W przypadku nie spetnienia warunkow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 lub odmowy
przyj¢cia propozycji zawarcia umowy najmu na inny lokal, wzywa si¢ osoby pozostate w lokalu do jego
opuszczenia

1 opréznienia;
2)  zameldowanymi i zamieszkujacymi w lokalu bez tytulu prawnego przez co najmniej dwa lata spelniajagcymi
kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 1, w przypadku opuszczenia przez najemce lokalu, skutkujacego

rozwigzaniem umowy najmu, pod warunkiem zfozenia wniosku o najem lokalu oraz brakiem zaleglosci
w oplatach za korzystanie z lokalu.

§26.1. Osobom, ktorym uptynat termin obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu, nie spelniajagcym
warunkow do jej przedluzenia, a spelniajagcym warunki umozliwiajace zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony proponuje si¢ zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony.

2. W przypadku, gdy osoby te nie spelniaja warunkéw niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu
Miasta wzywa si¢ je do opuszczenia i oprdznienia lokalu.

§27. Przepisy niniejszego rozdzialu nie maja zastosowania do osob, ktore dokonaly samowolnego zajecia lokalu.

Rozdzial 10

Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§28. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu zapewniane i wskazywane osobom niepelnosprawnym
dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci, w szczegdInosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku,

2) infrastruktury takiej jak windy, podjazdy itp.,

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne ulatwiajgce korzystanie z niego.

Rozdzial 11
Przepisy przejsciowe

§ 29. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu zlozone w okresie od dnia 01 stycznia 2020r. do dnia 31 grudnia
2020r. oraz kwalifikacja oséb na listy mieszkaniowe w 2021 roku rozpatrywane sg na podstawie przepiséw uchwaly
Nr XXIV/181/16 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§30. Traci moc uchwatla nr Nr XXIV/181/16 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 24 listopada 2016r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad
Odra, z zastrzezeniem § 29.

§31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

/ K K / Marek Tatarewicz
1«:.4\1_)//
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Zatgcznik
do nchwaly 00 ocovommri

Rady Miasta Kostrzyn nad
Odrg

z dnia r.

Kryteria punktacji dla oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Miasta w trybie okreslonym w uchwale

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
1 2 3 4

1) ponizej 3 m? (wlacznie) na osobg w 10 pkt Punkty w przypadku oddzielnego
miejscu zamieszkania, zameldowania stalego wnioskodawcow i
jednoczesnego zamieszkiwania
wnioskodawcow  pod  jednym  adresem,
2) od 3,01 do 4,00 m?, 8 pkt liczone sa na podstawie potwierdzenia tego
1. Przegeszczenie faktu przez wlasciwe biuro meldunkowe
(zameldowanie czasowe) lub zarzadeg pod
katem ilosci osdb zobowiazanych do zaplaty
3) o0d 4,01 do 5,00 m?, 5 pkt za media. Stan przegeszczenia powinien mie¢
miejsce w okresie co najmnigj 6 miesigcy,
przed zlozeniem wniosku badZz ankiety
weryfikacyjnej. Wymaog ten nie dotyczy

maloletnich dzieci wnioskodawcow.
1) Jezeli wniosek zostanie zlozony 25 pkt Punktacja nie podlega sumowaniu i jest

2. Wychowankowie
placéwek opiekuriczo-
wychowawezych oraz
rodzinnych form pieczy
zastepezej z
wylgczeniem placowek
interwencyjnych

nie pézniej niz w ciggu 12 m-cy po
opuszezeniu placowki opiekunczo-
wychowawczej lub rodzinnej pieczy
zastepezej,

2) Jezeli wniosek zostal zlozony w
trakcie pobytu w placéwee opiekuriczo-
wychowawczej lub jednej z form
rodzinnej pieczy zastgpczej i realizowania
indywidualnego programu
usamodzielniania (samodzielnego planu
wychowawczego)

3 Jezeli wychowanek po
opuszczeniu instytucjonalnej lub rodzinnegj
pieczy zastepczej przebywal w mieszkaniu
wspomaganym, chronionym, treningowym
€0 najmniej 6 m-cy.

25 pkt

oceniana na dziefi weryfikacji wniosku.

lad.1 i ad.2. Informacja potwierdzajaca pobyt
oraz rok zakonczenia pobytu

ad.3Wymagane zaswiadczenie potwierdzajace
pobyt wydane przez OPS




25 pkt

1) zamieszKujacy wspolnie z ad. 1 i ad. 2 Wymagane orzeczenie
osobami niepetnosprawnymi w stopniu 3 pkt potwierdzajace niepeinosprawnos¢ wydane
znacznym lub umiarkowanym. przez Powiatowy lub Wojewodzki Zespot ds.
Orzekania o Niepelnosprawnosci, albo
orzeczenie lekarza orzecznika ZUS, KRUS o
’ : . catkowitej niezdolnosci do pracy lub
2) wnioskodawea i czlonkowie SR A = T e i T
. : . . orzeczenie o calkowitej niezdolnosci do pracy
2 Sfosunkl spoleczne W | jego rodziny bedacy osobami i niezdolnosci do samodzielnej egzystencji.
mkejsey s niepelnosprawnymi w stopniu znacznym Punktacja jest naliczana w przypadku sta]cgo
zamieszkania, warunki | Jub umiarkowanym lub wychowujacy zamieszkiwania w danym lokalu. W
Zdl’_ﬂ“’ﬂme dzieci niepelnosprawne uprawnione do 6 pkt przypadku  dziecka  niepetnosprawnego
whioskodawcy zasitku  pielggnacyjnego. wymagane jest orzeczenie o
niepelnosprawnosci a w przypadku osoby w
wicku powyzej 16 roku zycia orzeczenie o
zaliczeniu do znacznego lub umiarkowanego
stopnia niepeinosprawnosci — wydane przez
Powiatowy lub Wojewddzki Zespot ds.
Orzekania o Niepelnosprawnosci.
Punkty naliczane sa na dzien weryfikacji w
. . odniesieniu do daty zlozenia wniosku.
4. Okres oczekiwania za kazdy rok oczekiwania na liscie 2 pkt
1) Za kazde dziecko wnioskodawey w 2 pkt

5. Stan rodzinny

wieku do 18 lat




1) Zly stan techniczny lokalu, w 5 pkt ad.1 Zarzadca badZ wlasciciel, dysponent,
kto’ry]n zarnjeszkuje wnioskodawca z odpowiednic S%UZby powinny pO[WiEI‘dZiL" Z}y
rodzina. stan techniczny lokalu. Lokalem w zlym
stanie technicznym jest lokal polozony w
budynku przeznaczonym do kapitalnego
remontu lub rozbiorki, lokal w ktérym
wystepuje wilgoé i grzyb, badZz lokal w
ktérym stwierdzono wystepowanie
, Wspélne uzytkowanie lokalu z innym, czynnikow zagrazajgcych zdrowiu. Oceniana
6..Warun_kl obeym dla rodziny wnioskodawcy 3 pkt jest sytuacja majgca miejsce 12 miesigcy od
mieszkaniowe najemea. daty dokonywania oceny punktowej na
podstawie oceny technicznej sporzadzonegj
przez uprawniong osobeg.
ad.2  Wspdlne uzytkowanie  oznacza
korzystanie ze wspolnych czgsci w obrebie
danego lokalu - kuchni, przedpokoju itp.
potwierdzone przez =zarzadcg, wlascicicla
budynku prywatnego, dysponenta.
Przebywanie na terenie Miasta w miejscach Wymagane jest pisemne poswiadczenie tego
nie bedacych lokalami mieszkalnymi faktu przez OPS. Zamieszkiwanic w innych
miejscach nie bedacych lokalami
1) osoby samotne mieszkalnymi powinno by¢ potwierdzone
2) z dzieémi przez OPS‘l O:sob\é) bclzd.omm?. dreal.idzujfig,cc
. L rzez co najmniej 6 miesigey indywidualn
3). oz_soby _ob_u;te-przez eaiuajmnig] & 13 :;:tt grogram \ifychodzenia QZ.Y bez)(jiomno&':c{
miesigey indywidualnym programem B ; v s
N e i 2 pkt otrzymuja dodatkowe punkty. Wymagane jest
7. Bezdomnos§é WO zetisz heasmannsel pisemne poswiadczenie realizacji programu
1 2
przez Osrodek Pomocy Spoteczne;j.
Punkty odliczane sg tylko raz przy pierwszym
1)  Skreslenie z listy oséb oczekujacych -5 pkt zlozonym wniosku po skresleniu z listy lub
na udzielenie pomocy odrzuceniu oferty lokalu socjalnego z tytulu
8. Stosunek mieszkaniowej wyroku eksmisyjnego.
wnioskf)(!awcy.’ do . 2) Nie zawarcie umowy najmu -10 pkt.
wezeniej udzielonej socjalnego lokalu w zwigzku z
ALY realizacjg wyroku Sadu, pomimo
skutecznego zlozenia oferty.
1) Zbycie posiadanego wczesniej -10 pkt
mieszkania, domu w okresie 5 lat na ad. 1 Dokumenty z przeprowadzonego
dzien weryfikacji wniosku: : postgpowania oraz oswiadczenie strony.
2) Posiadanie tytutu prawnego do innego ad. 2 W przypadku posiadania przez
lokalu (za tytul prawny nie jest -10 pkt

9.Sposéb korzystania
dotychczasowego
lokalu

7

uznawana umowa najmu lokalu
mieszkalnego wynajetego na
warunkach rynkowych, w tym umowa
najmu okazjonalnego. a takze umowy
zawarte z osobami zamieszkujacymi w
lokalach przeznaczonych na cele
spoleczne, o ktdérych mowa w § 24
uchwaly)

wnioskodawcg lub malzonka
wnioskodawcy tytulu prawnego do innego
lokalu.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr
Rady Miasta Kostrzyn nad
Odr3 z dnia
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odrg.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2020r.,
poz. 611) Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Proponowana uchwata dotyczy wprowadzenia nowej uchwaly zmieniajgce] aktualnie
obowiazujaca uchwate nr XX1V/181/16 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 24 listopada
2016r. w przedmiotowej sprawie.

Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegétowienie obowiazujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad
Odrg poprzez dostosowanie jej zapiséw do zmian jakie wynikaja ze znowelizowanej ustawy
7z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw oraz ustaw towarzyszacych, ktére obliguja
gmine do dostosowania aktow prawa miejscowego do przepisdw rangi ustawowej.
Proponowana uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzadowej Miasta Kostrzyn nad Odra, w tym:

1) wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu,

2)  warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy,

3)  kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

4)  warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne],

6) zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce, lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy,

7)  warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci,

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej,
wspierania rodzin i systemu pieczy zastgpczej.

Majac powyzsze na uwadze podj¢cie niniejszej uchwaly nalezy uznac za uzasadnione.
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