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UCHWALA NR........

RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Kostrzyn nad Odrg na lata 2021 — 2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 r., poz. 611 t,j.),
uchwala sig, co nastgpuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kostrzyn nad Odra na
lata 2021 — 2026 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Marek Tatarewicz
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Zalgcznik

do uchwaty Nr

Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg
z dnia

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA
NA LATA 2021-2026
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Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowy zasobem Miasta Kostrzyn nad Odrg na lata 202 - 2026.
§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kostrzyn nad Odra obejmuje

w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Kostrzyn nad Odrg
w poszezegolnyeh latach,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatlem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) wysokosc kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta, a w szczegdlnoscei:

a. niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkdw i lokali,

b. planowana sprzedaz lokali.

§ 3. Dla realizacji okreslonego wyzej celu Miasto bedzie:

1) dazy¢ aby koszty zarzadzania i koszty biezacej eksploatacji zasobu Miasta pokrywane byly gléwnie
z wplywdw z czynszoéw naleznych z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych poprzez dochodzenie do
stawki czynszu maksymalnego w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej,

2) tworzy¢ warunki do pozyskiwania lokali mieszkalnych nienalezacych do zasobu Miasta przez osoby.
ktorych sytuacja materialna pozwala na zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

3) sprzedawa¢ nieruchomosci zabudowane budynkami wylgczonymi z zasobu mieszkaniowego w zwiazku
z ich stanem technicznym, co umozliwi ich rewitalizacje w oparciu o kapitat prywatny, bez koniecznosci
wydatkowania znacznych $rodkow z budzetu Miasta,

4) przeznacza¢ na utrzymanie zasobu mieszkaniowego $rodki co najmniej w wysokosci uniemozliwiajacej
jego dekapitalizacje,

5) pozyskiwa¢ pozabudzetowe srodki finansowe na realizacje budownictwa mieszkaniowego,

6) umozliwia¢ lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytulu oplat czynszowych dokonanie zamian
zajmowanych lokali mieszkalnych na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

7) prywatyzowa¢ wyfgcznie lokale mieszkalne nalezace do zasobu mieszkaniowego Miasta, a polozone
w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Kostrzyn nad Odra

§ 4. Stan istniejacy.
Miasto wedfug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. posiadalo lacznie 336 lokali mieszkalnych, ktdre zestawiono
w zatgczniku nr 1 i 2 do uchwaly, w tym:

- wbudynkach ze 100% udziatem miasta — 169 lokali o facznej powierzchni uzytkowej 6.331,34 m%,

- w budynkach wspdlnot mieszkaniowych — 166 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 7.484,25 m%,

- w budynku wspdlnoty mieszkaniowej Katki Gorne - 1 lokal mieszkalny o pow. uzytkowej 46,65 m?.



— 4

Z uwagi na znaczne zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w szczegolnosei z najmem socjalnym w celu realizacji
ustawowych obowigzkow Miasto wynajmuje lokale mieszkalne stanowiace wiasnos¢ innych podmiotow. Na
dzien 31 grudnia 2020 r. Miasto wynajmowato 57 lokali mieszkalnych, w tym od:

- Kostrzynskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. — 55 lokali o lacznej powierzchni
2.119,97m?,
- Spotdzielni Mieszkaniowej CELULOZA — 2 lokale o tacznej powierzchni 64,43 m?.

Strukture i wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odrg z podzialem na forme wiasnosci

przedstawiono sumarycznie w tabeli nr |,

Tabela nr 1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odrg wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r.

BUDYNKI GMINY
Budynki mieszkalne 11 szt.
Lokale mieszkalne w tych budynkach 169 szt.
taczna powierzchnia 6.331,34 m?

LOKALE GMINY W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Budynki mieszkalne 60 szt.
Lokale mieszkalne w tvch budynkach 167 szt.
Laczna powierzchnia 7.530,90 m?

POZOSTALE LOKALE

Lokale mieszkalne 57szt,

Laczna powierzchnia 2.184,40 m?

2 Wlasnos§é Miasta

= Wspolwlasnosé
(Wspolnoty
Mieszkaniowe)

Pozostali

Rysunek 1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta z podzialem na wlascicieli budynku, w kidrym lokale
mieszkalne sqg zlokalizowane

W zwiazku z realizacja nalozonego na gminy obowiazku dostarczenia lokali z najmem socjalnym osobom, wobec
ktorych sad orzekt eksmisje z dotychczas zajmowanego lokalu przyznajgc jednoczesnie prawo do lokalu z
najmem socjalnym rosnie udziat lokali z najmem socjalnym w mieszkaniowym zasobie Miasta. Wedtug stanu na
31 grudnia 2020 r. w zasobie wydzielonych zostalo 185 lokali z najmem socjalnym usytuowanych w 9
budynkach stanowiacych wlasnos¢ Miasta, w 1 budynku Kostrzynskiego TBS Sp. z 0.0. oraz w 7 budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych. W grudniu 2015 r. liczba lokali z najmem socjalnym wynosita 145. Jak wynika
z powyzszego w ostatnim pigcioleciu liczba lokali socjalnych wzrosla o 28%.




=

Dodatkowo z uwagi na fakt, ze do zadan wlasnych gminy nalezy takze prowadzenie i zapewnienie miejsc
w placowkach opiekunczo-wychowawczych wsparcia dziennego lub mieszkaniach chronionych, z zasobu
mieszkaniowego Miasta Kostrzyn nad Odra wydzielone zostaly mieszkania chronione. Mieszkania takie
stanowig forme¢ pomocy spolecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace, pod opieka specjalistow, do
prowadzenia samodzielnego zycia lub zastepujaca pobyt w placdwce zapewniajacej calodobowa opieke.
Mieszkanie chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania w srodowisku. w integracji ze
spotecznoscig lokalna. Na terenie Miasta utworzone zostaly dwa takie mieszkania.

Tabela nr 2. Wykaz lokali z najmem socjalnym, chronionych oraz z najmem na czas nieoznaczony na dzien
31122020,

L Adres Lokale.z najmem Lokftle LOka::;zc::g e
socjalnym chronione iilenznaETaiY

] K. St. Wyszynskiego 51 63 | 0

2 Niepodleglosci 5 0 0 7

3 Niepodleglosci 13-15 29 0 0

4 Orta Biatego 35 3 0 2

5 Prosta 24 6 0 0

6 Zielona 33 24 0 0

y: Zielona 35 16 0 0

8 Warniki 44 0 0 3

9 Wodna 18 3 0 2

10 | Zeglarska 29 5 0 0

Il | Zeglarska 56 5 0 0

12 22‘332‘]‘;;‘56 TBS Sp. z o.0. 5 I I

13 Budynki Wspolnot Mieszkaniowych 7 0 162
RAZEM 183 2 208

* w budynku wydzielono jedno pomieszczenie tymczasowe

1%
lokale z najmem
socjalnym

= lokale chronione

lokale z najmem na czas
nieoznaczonym

pomieszczenie
tymczasowe

1%

Rysunek 2: Podzial lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb Miasta wedlug rodzajow zawartych umow na dzien
31.12.2020r.
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§ 5. Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Kostrzyn nad Odra.
Na podstawie list 0s6b uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Miasta
Kostrzyn nad Odra zatwierdzonych zarzadzeniem nr 109/2020 Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 24
czerwcea 2020 r. ustalono, ze na zawarcie umowy najmu lokalu wehodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kostrzyn nad Odra oczekuje 70 gospodarstw domowych ., w tym na:

1) czas nieoznaczony - 3 gospodarstwa domowe,

2) najem socjalny lokalu — 56 gospodarstw domowych, w tym 23 gospodarstwa domowe, ktérym sad

w wyroku zasadzajgcym eksmisje¢ orzekt o prawie do najmu socjalnego lokalu,
3) pomieszczenia tymczasowe - 11 0séb.

E oczekujacy na zawarcie umowy lokalu na czas nieoznaczony
i oczekujacy na lokale z najmem socjalnym z powodu niedostatku

= oczekujacy na lokale z najmem socjalnym z tytutu wyrokdw sadowych

“oczekujgcy na pomieszczenie tymczasowe

2017 2018 2019 2020

Rysunek 3: Liczba gospodarstw domowych oczekujgeych na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn
nad Odrg

®oczekujacy z zasobu mieszkaniowego Miasta
#oczekujgcy z zasobu mieszkaniowego Splodzielnii Mieszkaniowych

- oczekujacy z zasobow prywatnych

34

2017 2018 2019 2020

Rysunek 4: Liczba gospodarstw domowych oczekujgeych na przydzial lokalu o najmie socjalnym z tytulu
orzeczonej eksmisji | przyznanym prawem do otrzvmania takiego lokalu wedlug zasobu

Najwigce] wyrokow z przyznanym prawem do lokalu z najmem socjalnym orzekanych jest wobec najemcow
lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta Kostrzyn nad Odra.
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lokale z najmem socjalnym
# lokale z najmem na czas nieoznaczony

lokale na zamiane

3
- 11 2 1
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Rysunek 5: Liczba gospodarstw domowych oczekujgeych w 2020 roku na lokale z mieszkaniowego zasobu
Miasta Kostrzyn nad Odrg w podziale na wielkos¢ gospodarshy

Dodatkowo 4 gospodarstwa domowe, w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, wystapito z wnioskiem o
zamiane lokalu.
§ 6. Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Liczba lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Miasta ulegta zmianie, co zwigzane jest z prowadzona polityka
Miasta Kostrzyn nad Odra dotyczaca sprzedazy lokali. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja budynki
zakwalifikowane do rozbiorki ze wzgledu na ich zly stan techniczny, a takze nowo wybudowane budynki z
przeznaczeniem na najem socjalny. W zwigzku z prowadzonym od 1992 r. procesem prywatyzacji lokali
komunalnych do dnia 31.12.2020 r. Miasto sprzedalo lgcznie 1802 lokale mieszkalne. Lokale mieszkalne
sprzedawane sa najemcom na ich wniosek przy zastosowaniu 99 % ulgi zgodnie z uchwata Nr XXXIX/297/10
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 28 stycznia 2010r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Miasta Kostrzyn nad Odrg (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego. z 2010r. Nr 19 poz.

319 ze zm.)

Tabela nr 3. [los¢ sprzedanych rocznie lokali mieszkalnych

Rok Iloé¢ sprzedanych lokali mieszkalnych .
2015 3 |
2016 | \
2017 I |
2018 43 ?
2019 4 |
2020 26 |
RAZEM 88 |

W latach 2015 - 2020 wylaczonych z uzytkowania zostalo 13 lokali w budynku Niepodlegtosci 13 oraz 4 lokale
w budynkach Osiedle Lesne 11 i 12. Najemcom tych mieszkan zapewniono lokale zamienne. W tym okresie
oddano do uzytku 24 nowe lokale w 2 budynkach, w tym 8 przy ul. Zielonej 33 (1l etap) oraz 16 przy ul. Zielongj
35. Mieszkania te zostaly oddane w najem socjalny lokalu. W zwigzku z kolizja z istniejacg koncepcja
zagospodarowania terenu oraz z uwagi na zty stan techniczny do rozbiorki zakwalifikowane zostaty 2 budynki

zestawione w tabeli nr 4.



Tabela nr 4. Budynki zakwalifikowane do rozbiorki w latach 2021 — 2025.

Powierzchnia 1

Lp. Adres budynku Liczba lokali w budynku uzytkowa lokali
w budynku |

1 Osiedle Lesne 11 o) 98.58 :
2 Osiedle Lesne 12 2 99,56 i
Razem 4 198,14 I

|

Ponadto z uwagi na zty stan techniczny do kapitalnego remontu zakwalifikowano budynek polozony przy
ul. Niepodleglosci 13 — 15, w ktorym znajduje si¢ 29 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy o tacznej pow.
uzytkowej 1.303,67m?. Budynek w 2021 roku zostanie przekazany aportem dla Kostrzynskiego TBS Sp. z 0.0.

Prognoze wielkosci zasobu z uwzglednieniem przekazania budynku przy ul. Niepodleglosei 13-15 aportem do
Kostrzynskiego TBS Sp.z 0.0. i przewidywanej sprzedazy mieszkan przedstawiono, w rozbiciu na poszczegdlne

lata, w ponizsze] tabeli.

Tabela nr 5. Prognoza wielkosei mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odrg w latach 2021 — 2026.

Liczba lokali z najmem Liczba lokali z najmem na czas lacznie
socjalnych nieoznaczony liczba lokali
budynk Kostrzynsk budynki Pozosta budynki Kostrzynskie budynki na Koniec
i ie TBS Sp. Wspolnot te Miasta TBS Sp. Wspdlnot roku
Miasta Z0.0. Mieszkani z0.0. Mieszkanio
owych wych
2021 126 23 5 2 14 32 137 339
2022 126 23 9 14 32 128 334
2023 126 23 12 2 14 32 120 329
2024 126 23 14 2 14 52 113 324
2025 126 23 16 2 14 32 106 319
2026 126 23 18 2 14 32 99 314

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 7. Budynki tworzace mieszkaniowy zasob Miasta wybudowane zostaly w wigkszosci przed 1945 r. Ich stan
techniczny na podstawie protokotdéw z przegladéw budowlanych oceniono jako dobry. Jedynie stan techniczny
budynku przy ul. Niepodleglosci 13-15 oceniono na dostateczny. Budynek zostat w grudniu 2020 r. catkowicie
wysiedlony i przeznaczony do kapitalnego remontu. Miasto wykonato dokumentacje budowlana i uzyskato

pozwolenie na budowe.




Tabela nr 6. Wykaz budynkow komunalnych z okresleniem stanu technicznego na dzien 31.12.2020 .

Lp. Adres rok budowy instalacje w budynku Stan bud.
1 Niepodlegtosci 5 1910 elektr., wod-kan, gaz dobry
2 Niepodlegtosci 13-13 1910 elektr.. wod-kan, gaz dostateczny
3 Orta Bialego 35 1973 elektr., wod-kan. gaz dobry
4 Prosta 24 1932 elektr., wod-kan, dobry
5 Wodna 18 1915 elektr., wod-kan, gaz dobry
6 Zielona 33 22'(;)]151 _- ill eet;?) elektr., wod-kan, dobry
7 Zielona 35 2017 elektr., wod-kan, dobry
Zeglarska 29 1910 elektr., wod-kan, gaz dobry
Zeglarska 56 1930 elektr., wod-kan, gaz dobry
10 K. St. Wyszynskiego 51 2011 - przebudowa elektr., wod-kan, CO, gaz dobry
11| Osiedle Warniki 44 1930 elektr., wod-kan, dobry |

lata przed 1945
“lata 1945 - 2000
po 2000

Rysunek 6: Struktura zasobu mieszkaniowego Miasta wedlug roku budowy

Z uwagi na fakt, ze znaczna czg$¢ budynkow stanowiacych wlasnosc Miasta (okoto 73 %) powstata przed 1945r.,
wykonano w latach 2015 — 2016 inwentaryzacjg architektoniczno-budowlang budynkéw komunalnych przy
ulicach: Niepodlegtosci 5, Orla Biatego 35, Prostej 24, Wodnej 18, Zeglarskiej 29 i 56 oraz na Osiedlu Warniki
44, Wszystkie budynki Miasta wyposazone sa w instalacj¢ wodno - kanalizacyjng. Lokale w wigkszosci
budynkéw (10 z 11) ogrzewane sg piecami, tylko jeden przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 51 posiada
instalacje centralnego ogrzewania zasilana z indywidualnej kotlowni gazowej. W budynkach Miasta
zlokalizowane s przede wszystkim lokale z najmem socjalnym. Majac na wzgledzie koszty utrzymania lokali
oraz przebieg istniejacej sieci cieplowniczej nie planuje si¢ w najblizszych latach zmiany sposobu ogrzewania
pozostatych budynkéw. Sukcesywnie, w miarg posiadanych srodkéw, Miasto prowadzi wymiang stolarki
okiennej idrzwiowej oraz wewnetrznej instalacji elektrycznej w lokalach stanowigcych wilasnos¢ Miasta.
Informacje dotyczace wyposazenia budynkdw i lokali pozwalaja na okreslenie kierunkow dziatan, jakie nalezy
podja¢ w ramach utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta. Podkresli¢ nalezy, e utrzymanie zasobu Miasta
w odpowiednim stanie technicznym uzaleznione jest od realizacji remontdw 1 modernizacji przekraczajacych
zakres napraw biezacych, konserwacji i usuwania awarii. Planowany zakres remontéw i modernizacji

przedstawiono w tabeli nr 7.




Ty

Tabela nr 7. Zakres remontow i modernizacji w zasobie mieszkaniowym Miasta w latach 2021 — 2026

Szacunkowe
Lp. Zadanie Rok naklady w
tys. zl. |
1
Przystosowanie lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny przy ul. - F
1 e = e 2021 150 1
Kostrzynskiej 17. ‘
Osuszenie fundamentdw, wykonanie izolacji poziomej 1 pionowej oraz |
2 | wykonanie dokumentacji projektowo- kosztorysowej na 2021 125 |
termomodernizacje¢ budynku mieszkalnego przy ul. Zeglarskiej 29 |
Osuszenie fundamentow, wyvkonanie izolacji poziomej i pionowej oraz
3 wykonanie dekumentacji projektowo- kosztorysowe| na 2022 125
termomodernizacje budynku mieszkalnego przy ul. Zeglarskiej 56 |
Wykonanie termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul.
4 | 5 YTONHE RN s 2022 100
Zeglarskiej 29
Wykonanie termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. R
4 . o - -/ ’ 2023 100
Zeglarskiej 56
6 | Remont dachu w budynku mieszkalnym Osiedle Warniki 44 2023 90
7 | Osuszenie fundamentdéw, wykonanie izolacji poziomej i pionowej oraz \
wykonanie dokumentacji projektowo- kosztorysowej na 2024 125 -
termomodernizacje budynku mieszkalnego przy ul. Niepodleglosci 5 ‘
8 Wykonanie termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. -
: P ; - 2025 100
Niepodlegtosci 5
9 | Osuszenie fundamentdw oraz wykonanie izolacji poziomej i pionowe] 2076 100
budynku mieszkalnego przy ul. Prosta 24 -

§ 8. W czasie obowiazywania programu planuje si¢ realizowac remonty biezace lokali i budynkdw mieszkalnych
tworzacych zaséb Miasta. Prognozowang wysokosc nakiadow na remonty w kolejnych latach przedstawia tabela

nr 8.

Tabela nr 8. Prognozowane naktady na remonty biezgce zasobu Miasta.

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Naklady 174 178 181 185 189 193
[tys. z]

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali stanowigcych wlasnosé¢ Miasta
§ 9. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob Miasta moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom posiadajacym umowy najmu na czas nieoznaczony na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale Rady
Miasta Kostrzyn nad Odra lub na wolnym rynku.

§ 10. Do sprzedazy na wolnym rynku moga zosta¢ przeznaczone mieszkania komunalne w budynkach wspéinot
mieszkaniowych, pozyskane przez Miasto z tzw. ruchu ludnosci™ w drodze eksmisji lub w zwiazku ze Smiercia

dotychczasowego najemcy. wymagajace remontu kapitalnego.
§ 11. Biorgc pod uwage sprzedaz lokali w latach ubieglych, dla celéw programu przyjeto prognozg prywatyzacji
lokali przedstawiong w tabeli nr 9.
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Tabela nr 9. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2021 — 2026.

=
L,i ezba lokili POWief.ZCh"i;d Szacunkowe przychody ze sprzedazy
Rok mieszkalnych lokali w m* W g5l
2021 23 880 29,92
2022 5 200 6,8
2023 5 200 7,14
2024 5 200 7,14
2025 5 200 7,14
2026 5 200 7,14
RAZEM 50 1880 65,28

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 12. Ustala sie, ze maksymalny czynsz obowiazujgcy w zasobach mieszkaniowych Miasta nie przekroczy 3%
obowigzujacej w 1V kwartale roku poprzedniego, wartosci odtworzeniowej Im? lokalu ogloszonej przez

Wojewode Lubuskiego.

§ 13. Najemcy lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oplacajg czynsz najmu
Im?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowiacy iloczyn stawki czynszu za Im? powierzchni
uzytkowej standardowego lokalu mieszkalnego, tj. lokalu wyposazonego w instalacje wodno - kanalizacyjna,
elektryczna, we i lazienke oraz wspdlezynnikéw podwyzszajacych i obnizajgeych jego wartos¢ uzytkowsy

okreslonych w tabeli nr 10.

Tabela nr 10. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace wartosé¢ uzytkowa lokali

Lp. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowg lokalu Waga czynnika i
1. | Lokal w budynku kwalifikowanym do rozbiorki 0,8
5 Lokal polozony w budynku, ktérego stopien zuzycia okreslony na podstawie 0.9
przegladow technicznych przekracza 60% ’
Lokal pofozony w budynku zlokalizowanym na Osiedlu Szumitowo 0.9
Lokal bez we 0,7
Lokal bez lazienki 0,7 |
Lp. Czynniki podwyzszajyce wartos¢ uzytkowy lokalu Waga czynnika |
1. | Lokal z cieplg woda dostarczang centralnie 1,10
2. | Lokal z centralnym ogrzewaniem 1,30
3. Lokal z gazem przewodowym 1,10
4. | Lokal polozony na I lub Il pigtrze 1,05
5. | Lokal w budynku ocieplonym 1,10
Lokal w budynku po remoncie dachu do 5 lat od daty koficowego odbioru robot lub ‘
6. | w budynku, dla ktérego nie minglo 5 lat od daty uzyskania pozwolenia na 1,10 ‘
uzytkowanie. ;
7. | Lokal w budynku, w ktérym Miasto utrzymuje w czystosci czesci wspolne 1.05 |

§ 14. Stawke czynszu najmu socjalnego lokalu ustala si¢ w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu

obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Miasta.
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§ 15. Decyzje o podwyzce stawki czynszu najmu lokalu standardowego podejmuje Burmistrz Miasta w oparciu
o przeprowadzong analize kosztow utrzymania zasobu komunalnego Miasta oraz wplywow z tytutu korzystania
z lokali komunalnych w terminie do 31 paZzdziernika danego roku na rok nastepny z zastrzezeniem § 141 16.

§ 16. W przypadku spadku wartosci odtworzeniowej | m? lokalu obowigzujaca stawka czynszu nie ulega zmianie.
§ 17. Obnizka czynszu jest udzielana najemcy, ktory lacznie spelnia nastepujace warunki:
1) zlozyl wniosek o obnizke czynszu oraz deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego,
2) spelnia kryterium dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu okreslone w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra,
3) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu lub posiada zgodg na splate zaleglodci w ratach
i wywiazuje sie z przyjetych zobowigzan przez co najmniej 3 kolejne miesigce.
§ 18. Obnizka czynszu przystuguje do powierzchni normatywnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2019 r. poz. 2133 tj. ze zm).

§ 19. W zaleznosci od wielkosci dochodu, skala obnizek czynszu okreslona zostata w tabeli nr 11.

Tabela nr 11. Wysokos¢ obnizek czynszu, ktore mogg by¢ udzielane najemcom lokali mieszkalnych,
w zaleznosci od dochodu gospodarstwa domowego

B Wysokos¢ dochodu Wysokos¢ obnizki
150 % - 100 % najnizej
. 30 %
Gospodarstwa jednoosobowe emerytury
ponizej 100 % najnizej emerytury 40 %
. 100 % - 50 % najnizej emerytury 20%
Gospodarstwa wieloosobowe : e
ponizej 50 % najnizej emerytury 30 %

§ 20. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu. o ktorej mowa w § 19, nie moze by¢ nizsza
niz stawka czynszu ustalona dla lokalu objetego najmem socjalnym.
§ 21. Obnizki czynszu udziela sig na okres 12 miesigey, liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
dniu zlozenia wniosku.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzgdzania tym zasobem

§ 22. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odrg zarzadzane sg
przez Burmistrza Miasta.
§ 23. Zarzadzanie obejmuje w szczegdlnosci:

1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu. w tym prowadzenie remontow,

biezacych konserwacji powierzonych urzadzen i sieci, obsluge finansowo — ksiegowa.
2) utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym budynkow i ich otoczenia,
3) zawieranie i rozwigzywanie umow na wynajem lokali, a takze inne czynnosci cywilno-prawne zwigzane
z dostawa energii elektrycznej i cieplnej, utrzymanie przewodow dymnych i wentylacji itp.

§ 24. W kolejnych latach prognoza w zakresie sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta nie ulegnie zmianie.
§ 25. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego

zasobu Miasta:
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1) dazenie do osiagnigcia stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow na poziomie obowiazujgcych

standardow,

2) przyjmowanie kryteriow ekonomicznej efektywnosei w decyzjach zwiazanych ze sposobem
postepowania z nieruchomoscia (wynajem, sprzedaz, wyburzenie budynku).

Rozdzial 7.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 26. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie Miasta w latach 2021 — 2026 beda:

1) wplywy z tytulu czynszow, w tym splata zadluzenia,

2) srodki z budzetu Miasta,
3) inne (np. odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych, odsetki za nieterminowe wplaty czynszow, zwrot

przedstawiono w tabeli nr 12.

kosztow sadowych).
Prognoze wysokosci finansowania zasobu mieszkaniowego Miasta w rozbiciu na poszczegolne lata

Tabela nr 12. Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegodlnych latach programu

Planowane wplywy w tys. zI.
Lp. Rodzaj zréodla finansowania = - - : - : S

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Wplywy z tytutu korzystania |
1 z lokali mieszkaniowych 2.000 1.850 1.830 1.810 1.790 1.770 ‘
(czynsz, media i pozostate oplaty) |
2 | Srodki z budzetu Miasta ] 283.5 Al 508 491 530 605 |

3| Inne (odsetki, koszty sadowe) 100 | 8 70 | 60 60 50

Razem | 2.383,5 | 2.376 | 2.408 2361 | 2.380 2.425

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

§ 27. Koszty utrzymania budynkow obejmuja w przypadku:
1) lokali w budynkach stanowiacych 100% wlasnos¢ Miasta - koszty eksploatacji I koszty remontow,
2) lokali w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe - fundusz remontowy i koszty zarzadu.

§ 28. Niedobory srodkéw finansowych przeznaczanych na remonty budynkow mieszkalnych pokrywane beda
zbudzetu Miasta do wysokosci okreslonej w tabeli 12. Prognozg wydatkéw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Miasta w poszczegolnych latach przedstawiono w tabeli nr 13.

Tabela nr 13. Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta oraz lokali uzytkowych w latach

2016 -2021. B - e - -
Planowane wydatki w tys. zl

Lp. Rodzaj kosztow :
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1 Biezgca eksploatacja 1.424,5 1.453 1.482 1.511 1.541 1.572 |
2 Biezace remonty 174 178 181 185 189 193 |
3 | Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi 510 520 530 540 550 560 !
4 | Inwestycyjne i modernizacja 278 225 215 125 100 100 '
LACZNIE WYDATKI 2.383,5 2.376 2.408 2.361 2.380 | 2.425 i
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§ 29. Wysokos¢ wydatkow w poszezegolnyeh latach okresla kazdorazowo uchwala budzetowa.
Rozdzial 9.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta

§ 30. Miasto Kostrzvn nad Odrg w celu poprawy stanu technicznego budynkéw mieszkalnych udziela
wiascicielom tych budynkow pomocy finansowej w formie pozyczek na remonty budynkow wspolnot
mieszkaniowych na warunkach okreslonych odr¢bng uchwala Rady Miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 31. Miasto prowadzi dzialania majgce na celu skuteczna windykacje naleznosci czynszowych poprzez:

1) biezacy nadzor nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych,
2) doprowadzenie do zawarcia przez dluznikéw ugody w zakresie splaty zadluzenia lub zamiany lokalu
w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra na mniejsze lub tansze w eksploatacji.
§ 32. Nieuregulowanie zobowigzan wobec Miasta Kostrzyn nad Odra stanowi podstawg do wypowiedzenia
umow najmu oraz kierowania spraw o zaplate na droge postgpowania sadowego zgodnie z ustawg o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 33. W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta prowadzone sa zamiany lokali:

1) na wniosek najemcy lokalu - w celu poprawy warunkow mieszkaniowych, w tym w zwiazku ze stanem
zdrowia:
a. zamiana na lokal o wigkszej powierzchni i/lub podwyzszonym standardzie,
b. zamiana na lokal potozony np. na nizsze] kondyenacji, z podjazdem itp..
2) z.urzedu” - w przypadku trudnej sytuacji materialnej najemcy /bylego najemcy lub wystapienia zadluzen
na koncie lokalu — zamiana na lokal mnigjszy, o nizszych kosztach utrzymania.
§ 34. Szczegotowe unormowanie dotyczace zamian mieszkan zostato uregulowane w odrebnej uchwale Rady
Miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 35. Informacje o planowanej sprzedazy lokali zostaly ujete w rozdziale 4.

RADCAH BRAWNY
\/UAYA_
Izabely Tqkiel

R-PG-5-334



— 15—

ZALACZNIKI

ZALACZNIK NR 1. Wykaz budynkéw mieszkaniowego zasobu stanowiacy 100% wilasnos¢é Miasta - stan na
dzien 31.12.2020 r.

Liczba lokali mieszkalnych w

Powierzchnia

Lp. Adres lokali
' iy mieszkalnych L
! Niepodleglosci 13-15 29 1286,90 |
2 Niepodleglosci § ¥ . 284.06 |
3 | OrlaBialego3s | 5 7 245,56 |
4 Prosta 24 6 155,05 |
5 | Wodna 18 5 206,22 |

6 Zielona 33 24 464,04

7 Zielona 35 16 547,48
8 Zeglarska 29 5 235,18 |
9 | Zeglarska 56 - 5 241,96 |
Kardynala Stefana ) .

! Wysiyﬁskiego S5la-b 64 2-308,30

I Osiedle Warniki 44 3 156,59

Razem 169 6.331,34

ZALACZNIK NR 2. Wykaz lokali mieszkaniowego zasobu polozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
—stan na dzien 31.12.2020r.

Liczba lokali

Liczba

Udzial miasta we

Lp. Adres komunalnych wszystkich lokali wlasnoéci
w budynku budynku
| Orla Bialego 1 1 11 9,09
2 Orta Biafego 24 3 28 10,07
3 Orla Bialego 29 | 8§ 12,50
4 Orla Biatego 31 - 28 7,14
5 Akacjowa 1-7 2 40 5,00 i
6 Asfaltowa 1-5 7 21 33,33 |
i Gorzowska 3 2 8 25,00
8 Gorzowska 35 4 22 18.18
9 Gorzowska 7 & i 22 9,09 ;
10 | Gorzowska 9 3 | wm 13,64 |
Il Gorzowska 11 | 22 4,54
12 Gorzowska 13 4 22 18,18 ‘
13 | Gorzowska 47 2 9 2.2 |
14 Drzewicka 2 | 30 3,33
15 Drzewicka 28 ] 5 20.00
16 Drzewicka 50-60 o 4 24 16,66
17 Jana Pawta Il | 5 9 55,56
18 Jana Pawla Il 3 2 I 18,18
19 Jana Pawta 11 50 1 33 3,03




(=)
|

20 Jagiellonska 4-6 3 o 9 33,33
21 Mikotaja Kopernika 2 2 A3 15,38
22 Tadeusza Kosciuszki 5 3 22 13.64
23 Krotka 1 3 22 13,63
24 Krotka 3 | 22 4,54
25 Krotka 5 1 22 4,55
26 Lodzka | I 4 25,00
27 Adama Mickiewicza 22 . 2 32 0,25
28 Nadbrzezna 7 _ ] 1 5 20,00
29 Gabriela Narutowicza 5 | 30 3,33
30 Osiedle Lesne 2 2 37 5,40
31 Osiedle Lesne 3 2 39 5,13
32 Osiedle Lesne 4 R 30 3,43
33 Osiedle Lesne 5 - 2__ 16 - 12,50
34 Osiedle Lesne 7 B | 24 4,17
35 Osiedle Lesne 9 6 44 13,64
36 Osiedle Lesne 10 | 43 2,33
37 Osiedle Mieszka I 26 ] 30 3,33
38 Osiedle Mieszka | 28 ] 30 a.53
39 Osiedle Mieszka 129 3 - 3 10,00
40 Osiedle Slowianskie 3-4 3 28 17,86
41 Osiedle Stowianskie 5-6 I 28 3.57
42 Osiedle Stowianskie 9-10 1 30 3,33
43 Osiedle Stowianskie 11-12 6 30 20,00
44 Osiedle “B”1 7 N 37 18,92
45 Osiedle*B™2 2 1. 332 6,25
46 Osiedlowa | | 22 4,55
47 Osiedlowa 2 5 39 12,82
48 Osiedlowa 3 4 22 18,18
49 Osiedlowa 5 3 22 13,63
50 Osiedlowa 6 5 38 13,16
51 Osiedlowa 7 2 6 33.33
52 Stoneczna 1-5 | - 30 3,33

3 Szkolna 2 2 13 315,38
54 Wodna 13 2 8 25,00
35 K. St. Wyszynskiego 25 2 S 40,00
56 Zielona 8 2 12 16,67
57 Saperska 2-4 14 44 31,82
58 Generala Tadeusza KLI}Ee!))-"‘? 14 48 29,17
59 Sportowa 19 | 3 33.33
60 Katki Gorne 6 1 17 5,88

RAZEM 167 1363 l




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr
Rady Miasta Kostrzyn nad
Odra z dnia

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Kostrzyn nad Odra na lata 2020-2026

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta jest
ustawowym obowiazkiem wynikajgcym z art.21 ust.1 pktl ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U.z2020r., poz. 611 t.j.). Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1-8 ww. ustawy wieloletni program
gospodarowania zasobem Miasta powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat
i obejmowaé w szczegdlnosci: 1)prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta w poszczegdlnych latach:

2)analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkdw i lokali z podzialem na kolejne lata;

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Miasta w kolejnych latach;
6)zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7)wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8)opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

W zwiazku ze zblizajagcym sie uplywem okresu obowigzywania dotychczasowej uchwaly w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kostrzyn
nad Odra na lata 2016-2021, oraz dostosowaniem zapisow nowej uchwaty do zmian jakie
wynikaja ze znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow oraz
ustaw towarzyszacych, ktore obligujg gmine do dostosowania aktéw prawa miejscowego do
przepisow rangi ustawowej przygotowany zostal nowy program na kolejne pigé lat. Projekt
niniejszej uchwaly zawiera wszystkie okreslone w ustawie elementy wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty nalezy uznac za uzasadnione.
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